Sunset Bay
Estepona

- - ‘.I'

T | 8 e .
K R N R =TT
e

s "

i

M

SUN PROPERTIES

marbella's real estate experts




Un camino que recorremos juntos
hacia el destino de tu hogar.

La ubicacion perfecta

El jardin de la Costa del Sol 8-
Tu nuevo hogar 12-17
41%:::* ) | ggﬁfﬁfw ;%ﬁ&ﬁq 3 L-z.k ,;;;:n s,%v;ﬂ;_ {g& e Calidad y confort 18-23
L R AN o T e BT e R Un espacio para todos 24-29
Aspectos destacados all=s]
Visita Virtual 52=35
CulmiaHome 34-35
Destino CULMIA 36-37

Quiénes somos 38-39



La ubicacion perfecta




Culmia Sunset Bay Estepona es una promocion privilegiada, localizada
en una de las mejores zonas de la Costa del Sol. Este magnifico complejo
residencial se encuentra en una de las areas de expansion de Estepona,
a tan solo 300 metros de la playa 4 a 5 minutos en coche de su ndcleo
urbano.

Desde w nuevo hogar podras recorrer a pie o en bicicleta los pocos metros
quete llevaran a sus playas y a la Senda Litoral de Malaga, disfrutando de La
belleza epica del Mar Mediterraneo y muy cerca de idilicos enclaves como
el Puerto Deportivo de Estepona, el Puerto de la Duquesa, Sotogrande o el
fastuoso Puerto Bands.

Para los amantes del golf, Culmia Sunset Bay Estepona esta rodeado por
campos tan conocidos coma Valle Romano Golf & Resort, Estepona Golf o
Club de Golf Finca Cortesin,

Ademds, en sus inmediaciones contards con todo tipo de servicios como
El Hospital de Alta Resolucion de Estepona, un pequefo Centro Comercial
con supermercados y farmacia, colegios, areas deportivas y un Spa. Todo al
alcance de tu mano.

El camino hacia tu nueva vida se inicia en Culmia Sunset Bay Estepona.
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= 4 Estepona, situada en la Costa del sol, es sin duda la localidad de moda, en la provincia
de Malaga, es un enclave idilico rodeado por el Mediterraneo, Gracias a esta apuesta, es
cada vez mayor el ndmero de personas que deciden mudarse desde zonas altamente

congestionadas, como pueden ser Marbells, hacia Estepona, donde encuentran todo o

necesario para una vida plena.
d e La O S ta d e l- O l- Su casca historico, que se encuentra al lado del mar, se convierte en un Laberinto de

casas blancas rodeado de macetas con coloridas flores, que convierten a la localidad
EStE‘DOﬂa en un maravilloso escenario floral.

Sus multiples playas de arena dorada y fina y agua cristalina son el lugar perfecto
para pasear, relajarse o divertirse gracias a las multiples actividades que ofrece la zona
cormo kayak, paddle surf o un paseo en barco.



Su envidiable clima hace que las actividades al aire libre, sus terrazas
Yy sus playas puedan disfrutarse durante todo el ano.

Otras conexiones

Culmia Sunset Bay Estepona cuenta con excelentes comunicaciones
que te permitiran moverte por la ciudad y por las diferentes localidades
y comunidades con gran facilidad.

Podras llegar en 20 minutos al casco antiguo de Estepona gracias
Las lineas de autobls cercanas a la prorocion.

Otros puntos de interés muy bien comunicados gracias a la A-7 U la
n, Marbella que se encuentra a 28 minutos, Sotogrande a 24
minutos, Fuengirola a 47 minuktos o Malaga a 1 hora.
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Tu nuevo
hogar

Culmia Sunset Bay Estepona cuenta con 41 apartamentos de 1, 2 4y 3 dormitorios con vistas panoramicas al mar, una privilegiada
orientacion surceste, plaza de garaje en la superficie y trastero durante el desarrollo de la urbanizacion.

El residencial cuenta con variedad de zonas comunes; dos piscinas con solarium para disfrutar en Llos meses de mas calor, amplias
zonas ajardinadas disefadas por un equipo de paisajismo, Area de Lectura y Gym Exterior para la prictica deportiva al aire libre.
También dispone de Espacio Club Social, Espacio Gym, Putting Green, Area de Relajacion para desconectar sin salir del residencial

y un Espacio Cardioprotegido.

Las diferentes tipologias U tarnafios de las viviendas te permitiran decidirte por la opcitn que mejor se adapte a tus necesidades y
estilo de vida. Podras elegir entre nuestros maravillosos aticos con amplias terrazas o nuestros increlbles bajos con jardin.

Cada elemento y detalle ha sido escogido con la mejor precision para hacer de Culmia Sunset Bay Estepona tu futuro hogar.
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Calidad y confort

El residencial cuenta con un disefio innovador y de alta calidad, con
espacios llenos de lwz natural gracias a sus amplios ventanales y
terrazas. Ademas, podras disfrutar de un ambiente comodo gracias al
doble acristalamiento que mejora el aislamiento térmico y acistico.

Con su excelente distribucién y suelos de gres porcelanico en todas Llas
habitaciones y gres antideslizante en las terrazas, tu hogar sera un 0asis
de estilo y comodidad.
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Podras disfrutar de tus mejores platos en la cocina,
equipada con muebles altos y bajos de diseno moderno,
incluyendo armarios con tiradores de tipo gola u una
encimera de cuarzo compacto

Viviras en un espacio Unico donde podras disfrutar con
farniliares y amigos sin tener que salir de casa. Todas
las comodidades estaran al alcance de tu mano.
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Un espacio para todos adas

Piscina Zonas Solarium Espacio Area Espacio Espacio Putting Area de Gym
Ajardinadas Cardioprotegido de Lectura Club Social Gym Green Relajacion Exterior

s Sunset Bay
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Putting Green Gym Exterior

Este espacio esta disenado para los amantes
del golf Un lugar donde poder mejorar tus
habilidades en el golf, o simplemente disfrutar
de un juego amistoso con amigos Y familiares,

Un sitio perfecto para hacer deporte y
cuidarte mientras disfrutas del buen tiempo.
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Espacio Gym

Una zona disehada para que puedas
mantenerte en forma y cuidar de tu
salud en un espacio moderno.
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Piscinas

El residencial cuenta con dos grandes
piscinas, Laeila Pool y Vanilla Pool, se
convierten en un oasis de relajacion
y diversion, EL sitio perfecto donde
disfrutar de una tarde de sol con tu
familia y amigos.

Area de Lectura Solarium

El lugar perfecto para disfrutar del
sol y relajarse al aire libre de una
manera comoda y tranguila.

Un lugar Onico y especial donde
poder desconectar Y sumergirte en
el mundo literario.

Espacio Club Social

Un espacio disefiado para ofrecer un
lugar donde relajarse y disfrutar de
una amplia gama de actividades en un
ambiente de confort.

Area de Relajacion

Un lugar tranquilo y acogedor
donde desconectar del estrés diarig,
donde realizar actividades como la
meditacion, yoga o simplemente
sentarse en silencio para desconectar
U recargar energias.
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Aspectos destacados

Calificacion energética

El edificio consta de una calificacion energética B, en
consumo de energla y emisiones de CO,, todo ello
gracias a la incorporacion de equipos Y de un diseno
de la envolvente mediante materiales que reducen el
Consumo energetico.

La calidad, el disefio y el ahorro estan asegurados en
Culmia Sunset Bay Estepona.

Sistemas pasivos

1. La propia orientacion de la edificacidn, garantiza un correcto soleamiento
tanto en verano como en invierno, lo que permite un adecuado confort
térmico e higiénico.

2. La configuracion formal de los volimenes garantiza la proteccion solar
estival mientras que permiten el paso de éste en las estaciones mas
invernales, a través de los grandes huecos y vuelos aterrazados.

3. Las soluciones constructivas aplicadas al edificio estan orientadas
a conseguir una adecuada eficiencia energética, evitando al maximo la
perdida de calor en invierno y la entrada de calor en verano,

4. La organizacion de la mayoria de las viviendas con fachadas a
orientaciones distintas, permiten la formacion de sobrepresiones que
favorecen la creacidon natural de corrientes de aire en el interior de las
viviendas que permiten su ventilacion.

5. Lasgrandes superficies acristaladas garantizan una adecuadailuminacion
de las estancias.

6. La proteccion solar se refuerza mediante el uso de persianas y voladizos.

7. La carpinteria con rotura de puente térmico y doble acristalamiento con
vidrio de altas prestaciones con cdmara de aire sellada herméticamente,
ofrece un destacado confort térmico y acustico,

8. Se ha tenido especial cuidado en el disefio de toda la envolvente térmica
del edificio, al objeto de mejorar la eficiencia térmica del mismo.

Sistemas activos

1. Para mayor eficiencia del conjunto, las viviendas cuentan con un sistema de
aerotermia individualizado para produccion tanto de agua caliente sanitaria como de
climatizacion tanto en modo fric como en modo calor, Las unidades empleadas seran
de muy alta eficiencia (A++ o A+++). Contara con un tanque buffer en cada vivienda,
con el fin de disminuir el nimero de arrangues del sistema y mejorar asi su eficaciay
durabilidad.

2. La distribucién del aire acondiclonado frio-calor se realiza mediante sistema de
conductos en falso techo y rejillas en estancias, con unidad interior en falso techo de
una de Los bafios.

3. Los equipos de climatizacion incluirdn la opcién adicional de control wifi del sistera
mediante software del fabricante.

4. Las viviendas cuentan con un sistema conducido de ventilacién de simple fujo
individualizado e higrorregulable y expulsidn por cubierta, que garantiza las
renovaciones de aire del interior 24/7,

5. Elalumbrado de las zonas comunes se realiza con Iluminacién tipo LED para reducir
el consumo energetico del edificio.
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Destino Sostenible

En este camino avanzamos juntos y por eso, desde
Culrmia, trabajamos para crear entornos respetuosos
con el medioambiente.

= Sunset Bay
Estepona

Destino Innovacion

Podria ser la segunda parada de nuestra ruta. Somos
una promotora que nace del cambio, que apuesta por
lo distinto sin perder las caracteristicas esenciales del
que serd tu hogar.

Destino Experience

Agui damos Luz a tu desting, un camino que si Lo
sigues con nosotros Nos encargaremos de que
sea hacia tu nuevo hogar.
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This document has been prepared based on a basic project and, as a consequence, it may undergo modifications due to technical requirements and/or at the request of the competent public administrations. Similarly, all graphic information (images, furniture and its distribution, etc.) has a purely
commercial purpose and, therefore, it is of an informative and indicative nature, lacking contractual andfor pre-contractual value. For the appropriate purposes, the Developer states that its action is in accordance with and that it will adapt to the provisions set forth in Law 381998, of 5 November,
the Building Act. Thus, the amounts paid by the Buyer on account of the total price during construction, together with the corresponding legal interests, will be guaranteed by the Developer by bank guarantee issued by a duly authorised credit institution, and will be deposited into a special account
opened by the Developer. The articles of association of the future community of owners will be delivered to the buyer prior to signing the sale deed.



