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Es tu vida, elige donde vivirla.
It’s your life. Choose where you want to live it.
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LA PROMOCION

Un hogar con vistas infinitas
A home with endless views

Oceana Gardens llega para recuperar un estilo de vida
en el que el entorno natural cobra la importancia que

se merece, y en el que cada dia podrds contemnplar sin
salir de casa la inmensidad de la naturaleza,

Esta promecion cuenta con 108 exclusivas viviendas
plurifamiliares de 2 y 3 dormitorics, con amplias terra-
zas, bajos con jardin y dticos con solarium. Todas ellas
estardn acompaniadas de garaje y trastero.

El complejo de viviendas se enmarca en un drea
redeada de naturaleza y en una posicién elevada, de
rmanera que podras conternplar la inconfundible vista
que dibuja La Costa del Sol en una de sus mejores
Zonas.

Cceana Gardens se sitda cerca de la Milla de Oro de
Estepeona, en Cancelada, en una de las zonas mas
atractiva de la Costa del Sol.

El disefio y la orientadion de la promaocidn estan pen-
sadeos al detalle para disfrutar de maravillosas vistas,
que aportan una sensacion de amplitud, libertad y
luminasidad todos los dias de tu nueva vida.

Licencia de Obra

Obtenida

Oceana Gardens is here to introduce a lifestyle which
cedes the natural environment the importance it
deserves. It can be enjoyed without even leaving your
front door

This development has 108 exclusive 2- and 3-bedroom
apartments with spacious terraces, ground floor
apartments with gardens, and penthouses with their
own solaria. Each of the properties has a garage and
a storage basement

The residential complex is set in an area surrounded
by the natural world and located in an elevated posi-
tion, so you can contemplate the unmistakable views
over this beautiful part of the Costa del Sol.

Oceana Gardens is located near Estepona’s Golden
Mile, in Cancelada, in one of the most attractive areas
of the Costa del Sol.

The design and arientation of the development are
designed for you to enjoy wonderful views, which
provide a feeling of spaciousness, freedom, and light
in your new life.




UBICACION

La Milla de Oro de Estepona

Estepona’s Golden Mile

Ubicada en Cancelada, Oceana Gardens se encuentra
entre dos de los puntos mas codidades de la Costa
del Sol, con Estepona al ceste y Marbella al este.

Esta zona destaca por su tranquilidad y se encuentra
atansoloS minutos a pie del pueblo, situado en las
inmediaciones de la Nueva Milla de Cre, un lugar en
el que se ubican lujosas propiedades y campos de golf
de primera categoria.

Otro de los principales puntos de interés cercanos a la
promecion es Puerto Bands, con su inigualable vida
nocturna y sus tiendas con todas las marcas de lujo
internacional, que se encuentra situado a tan solo 10
minutos en coche,

En esta zona adermdas podras disfrutar de maraville-
sas playas, una amplia variedad de deportes e incluso
de uno de los parques safari mas importantes de
nuestro pafs.

Oceana Cardens estd situada en una zona que
conecta con la urbanizacion Los Flomingos a través
del puente de Taraje, por lo que es un lugar ideal en
el que invertir por sus excelentes comunicaciones y
estratégica situacion.

Located in Cancelada, Oceana Gardens is located
between two of the most coveted spots on the Costa
del Sol, with Estepona to the west and Marbella to
the east.

What makes this area special is its tranquillity and its
location just 5 minutes on foot from the town, in the
vicinity of the New Golden Mile, a place where you'll
find luxury properties and first-class golf courses.

Another major point of interest near the development
is Puerto Banus, just 10 minutes away by car;, with

its unrivalled nightlife and shops which carry all the
international luxury brands.

In this area you can also enjoy wonderful beaches, a
wide variety of sports and even one of the best safari
parks in the country.

Oceana Gardens is located in an area that connects
with the Los Flamingos development via the Taraje
bridge, making it an ideal place in which to invest due
to its excellent connections and strategic location.
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UBICACION

La Costa del Sol
The Costa del Sol

La Costa del Scl es uno de los lugares con un mejor
clima durante todo el anio, por lo que atrae a visitan-
tes de todas las partes del mundo. Es el lugar perfecto
para vivir o para relajarte en una segunda residencia.

En esta zona pedrds disfrutar de una gran variedad
de opciones socdiales y deportivas con las que tener
habitos saludables y activos. Aqui podnds encontrar
playas hermosas a tan solo 2 minutos en coche,
paisajes increibles y los campos de golf mdas conodidos
de la zona como Real Aub de Golf Guadalmina, La
Quinta y Los Flamingos a 3 minutos en coche.

Ademds, podrds acceder a todos los servicios nece-
sarios de forma cdmoda, con supermercados a tan
solo 10 minutos a pie y cualquier otro comerdio que
necesites en tu dia a dia.

Desde Cancelada podras llegar en 45 minutos al Ae-
ropuerto de Malaga y a la estacion de AVE, una gran
ciudad, en constante expansion, en la que podras
disfrutar de una amplia oferta cultural y de odio para
toda la familia.

The Costa del Sol has a fantastic year-round dimate,
and as a result it attracts visitors from all over the
world. It is the perfect place to live, orto relax in a
second home.

This is an ideal place to enjoy a wide variety of social
and sporting activities, prormoting an active lifestyle
and healthy habits. You'll find beautiful beaches just
2 minutes away by car, incredible landscapes, and the
most famous golf courses in the area. These include
Real Club de Golf Guadalmina, La Quinta and Los
Flamingos, which is just 3 minutes away by car.

All necessary services are right on your doorstep, with
a supermarket just 10 minutes away on foot as well as
any other shops and services you may need.

From Cancelada, it is only 45 minutes to Mdlaga
Airport and the rmain train station. Malaga itselfis a
large city in constant expansion, and there is a wide
range of cultural and leisure activities for the whole
farnily.




LAS VIVIENDAS

Una casa disenada

para ser tu hogar
A house which is designed to be your home

En Oceana Gardens los apartamentos estan dise-
riados con una arquitectura vanguardista y amplias
terrazas con orientacion suroeste, desde las que
podras contemplar la inmensidad natural que rodea
el complejo.

Los apartamentos disponen de 2 o 3 banos depen-
diendo de la tipologia y estan alicatados con gres
porceldnico, al igual que las cocinas.

En cada una de las viviendas se unen acabados de
calidad, amplitud de espacios tanto interiores como
exteriores y sostenibilidad.

In Oceana Gardens, the apartments are designed with
avant-garde architecture and spacious south-west-fa-
cing terraces from which you can enjoy the vast space
which surrounds the complex.

The apartrnents have 2 or 3 bathrooms, depending
on the type, and the kitchens and bathrooms are tiled
with porcelain stoneware,

Quality finishes, a wide range of indoor and outdoor
spaces and sustainability are key features of each of
the properties.
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LA PROMOCION

Un hogar responsable
A responsible home

Vivir en Oceana Gardens significa tener un estilo de
vida respetuoso con el medio ambiente y la natu-
raleza que rodea al complejo. Todas y coda una de
las viviendas estan pensadas para ser sostenibles a
través de cada detalle.

Tanto las divisiones interiores como ventanas y puer-
tas exteriores estan disefiadas para tener un gran
aislomiento termoacistico.

Gracias al aporte solar, se impulsa el calentamiento
de agua en las viviendas, ademds de contar con siste-
rmas de aire acendidonado y agua caliente sanitaria
con alta eficiencia energética.

La griferia de los apartamentos dispone de reductores
de caudales para controlar el gasto de agua, yen el
edificio se ha realizado un estudio de soleamiento en
sU arquitectura,

Todos estos factores hacen que Oceana Gardens cuen-
te con el sello DOMUM que certifica la calidad y la
sostenibilidad del complejo de viviendas.

Living in Qceana Gardens offers a lifestyle that res-
pects the environment and the nature that surrounds
the complex. Each and every one of the properties is
designed with sustainability in mind, down to the last
detail

The interior divisions, windows and exterior doors are
all designed to have high thermo-acoustic insulation.

Thanks to solar energy, the heating of water in homes
is a breeze, and the air conditioning and hot water
systems work with high energy efficiency.

The taps in the apartrments have flow reduction units,
implemented to control water expenditure, and the
complex has been subject to a sunlight study.

All these factors have ensured that Oceana Gardens
received the DOMUN seal that certifies the quality
and sustainability of the residential complex.




ZONAS COMURNES

Un universo de posibilidades

en las zonas comunes
A universe of possibilities

in the shared spaces

La urbanizacién de Oceana Gardens cuenta con un gran
abanico de posibilidades para disfrutar del dia a dia.

El complejo cuenta con piscina comunitaria, con la que
tanto tu como los tuyos podréis disfrutar del clima ideal
que ofrece la Costa del Sol También dispondras de un
espado de co-working en el que teletrabajor sin distrac-
dones y desamollar tus proyectos profesionales.

Las instaladones también induyen un gimnasio com-
pletamente equipado, para que mantener la forma sea
mds sencille que nunca, y una zona deportiva con dos
pistas de petanca amateur.

Una urbanizacién que estd rodeada de naturaleza tenia
que incorporarla también en su interior, por lo que po-
drds disfrutar de amplias zonas ajardinadas, disefiadas
para tener un bajo consuma de agua y que tendrdn un
sistema de riego completomente automatizado,

Adernds, si te encanta moverte en bidcleta por la natu-
raleza, en Oceana Gardens tendrds todas las facilidades,
ya que podras acceder de forma cdmoda a la dodosenda
que conecta con Cancelada y por supuesto, tendras
bicicleteros en el acceso para dejarla en un lugar seguro
sin que ocupe espacio en tu domicilio.

The Oceana Gardens residential estate has a wide range
of possibilities to help you enjoy everyday life.

The complex has a communal swimming peol in which
you and your loved ones can enjoy the climate of the
Costa del Sol. There is also a co-working space where
you can work without distractions and develop your

professional prajects.

The fadilities also include a fully equipped gym, so that
keeping shape is easier than ever and a sports area with
two amateuwr pétangue courts.

A residential estate that is surrounded by nature has to
feature the natural world inside as well. Enjoy our spa-
cious gardens, designed for low water consumption with
a fully automated irrigation system.

And if you love cycling through the natural landscape,
Oceana Gardens offers you that too. The gycle route
which connects with Cancelada is easily accessible,
and there are bike storage areas on site, so your bicycle
doesn't need to take up space within your home.verdes




ZONAS COMURNES

El Club House
The Club House

Uno de los mayores atractivos que completa la oferta
de ocio y servicios de las zonas comunes es el Club
House, una magnifica seleccién de instalaciones que
podran disfrutar de manera exclusiva los residentes

¥ que incluye un gimnasio totalmente equipado, ca-
feteria con una gran terraza, dreas sodiales interiores
e induso un relajante spa en el que también podrds
disfrutar de una sauna.

En Oceana Gardens podrds ser participe del inconfun-
dible estilo de vida de la Costa del Sol y sumergirte en
el suefic Mediterraneo,

One of the main attractions to round out the range
of leisure activities and services in public areas is the
Club House, a magnificent selection of facilities avai-
lable exclusively to residents and that includes a fully
equipped gym, a cafeteria with a large terrace, indoor
social areas and even a relaxing spa where you can
also enjoy a sauna.

At Oceana Gardens, you can partake in that unmis-
takable Costa del Sol lifestyle and immerse yourself in
the Mediterranean dream.

Hogares

para vivir
Homes for living

Construimos hogares siguiendo los mas altos estandares de
calidad, disefio y seguridad. Estamos decididos a crear espa-
cios que unan sostenibilidad y confort. Trabajomos con los
mejores arquitectos, interioristas y proveedores locales para
poder ofrecerle espacics donde valga la pena vivir, prestan-
do atencién a los pequerios detalles y aportando soluciones
de disefic de alta gama.

Vemnos la innovadén como un factor dave para la sostenibi-
lidad y la accesibilidad: es por eso que cada propiedad que
construimos estd proyectada siguiendo los mds estrictos
ariterios de ahorro energético y respeto al medio ambiente.
Tu nuevo hogar estd disefiado pensando en tu estilo de vida.

We build hornes to the highest standards of quality, design,
and security Our mission is to create spaces that perfectly
combine sustainability and comfort. We work with the best
architects, interior designers and local suppliers to offer you
spaces where you'll want to live, paying attention to the
smallest of details and providing high-end design solutions.

We see innovation as a key factor within sustainability and
accessibility: This is why every property we build is designed
in accordance with the strictest criteria for saving energy
and respecting the environment. Your new home is designed
with your lifestyle in mind.



Memoria
de calidades

OMENTACION Y ESTRUCTURAS

Tanto la Crmentoacdon como la Estructura se realizanan con hormigon
amodo. Apoyo delosas de cosetones de cubierta sobre mures cenamicos.

CERRAMIENTOS FACHADAS Y PARTICOMES INTERIORES

Les cemarmientos exteriones de vivienda se realizardn con dtan de ladrillo
revestida con morteno continuo v ocobado con pntura pétrea lisa en su
carg exterior en su cana intermedia embarmodo hidréfugo y aislomiento
de cmara con polivretano proyectodo y en su cora intenor trasdosado
mediante tabiquernia seca con aslomeento,

Los divisiones interiones en viviendas se ejecutardn con tabiguera seca
yaslomiento interior termooalstion para mayor confort. Las paredes
medianenas entre las distintas viviendas y entre viviendas y Zonas comunes,
s ejecutandn con ladrillo fonoabsorbente trasdosado por ambas coras.

CUBIERTAS

Las Cubiertas téonicas, que albengan los equipos de produccion de ACS

y climatizaddn, sendn cubiertas no transitables con aslaméento témico
¥ protection con grona. Estardn separadas convenienternente de los
solariums de uso privative: Los solarums y termazas de uso privative indn
solodas con gres de extenionss.

REVESTIMIENTOS INTERIORES

Para los solodos de las zonas nobles de vivienda y cocnas, utilizaremos gres
porcelanico con rodopié de la misma colidad. Los bafios irdn solados con
gres porceldnion con rodopié de la misrma calidod en las zonas ocabadas
con pintura. Los poramentos verticales de bafios y aseos indn olicotados
con gres porcelanico en la zona de bano y dudha y acobodaos con pintuno
pldstica en el nesto de paramentos. Espejo sobre lovabo en los bafos

prindpales y secundanios. Falsos techos de corton=yeso en toda lo vivienda
con registros en zonas destinadas a unidodes interiores de climatizocon.
Pintuna plastica lisa en paramentos verticales no alicatados y techos.

CARPINTERIA EXTERIOR

En toda la Vivienda, ventanas y puertas exterionss con perfilero de
alurninic con rotura de puente térmico acabado onedizade, con doble
acdistalamients termoaalstico, persianas en dormitonos de lamas aluminio
con aslamento témmico en su interor con cojones de persianas aslados.

CARPINTERIA INTERIOR

Acceso a lavivienda mediaonte puerta blindada con cermadura de seguridad
ambada con locado en color blanco a juego con la corpinteria interioc
Puertas de paso lsas locdas, con condena en bafios y domnitonio principal.
Armanios modulares revestidas interiomments, locodas en color blanco a
Juego con el nesto de canpinteria, induso balda y bamra de colgar.

FOMTAMERIA Y SANITARIOS

Red interior de distnbucidn de ogua, con tuberia de polietilenc reticutado.
En bofios, aparatos sonitarios de Porcelona Vitrificada. En duchas Griferia
temmostdation. En el resto de apanatos sanitarios, griferia monomanda
Criferias y aparotos sonitarios con reduccidn de consumao de agua, como
redida de sostenibilidod. Equipo de produccidn de Agua Coliente Sanitaria
individual por vivienda,

BLECTRIODAD

Instalocion Eléctrica realizada segun RERT. con grado de eledtrificocion
devada. Tormas de Television, Teléfono y Telecomunicociones en saldn y
domnitoricos, y de Television en terrazas.

OTRAS INSTALACIONES

Equipo de Qimatizoddn mediante bomba de calor (frio = calor)
distribucidn a troneés de conductos en falso teche. Video Porteno electrdnico
con receptor de llomada, @ imogen a color Ascensones con puertas
outomaticas y capoadod pora & personas. Instaladion de renovadidn del
aire interior de viviendas con bocas de extraccdn en bafos y codnas.

PORTALES ¥ ZONAS COMUNES INTERIORES

Los portales y 2onas comunes indn solados con gres porceldnico. Fintura
plastica lisa en paramentos verticales y horizontales. Empleo de luminarias
con tecnalogia LED en 20nas comunes.

CARAJE

Puertas de occeso de vehiculos con aoonamiento automatica. Suelo de
homigon frotasado mecinicomente. Puerta de acceso atrasteros enchapa
de acero con ventiloddn v cermodunn, Funtos de agua de baldeo, Sisterna

de deteccidn y alomna de incendios en todos los gonajes. Previsidn de
instalocdn de corga para vehioulos eléctricos segun Mormativa,

URBANIZAGON

Piscina de Liso Comunitaria Espacio co-working de uso comunitano.
Gimnasio equipado. Zona de usos deportives en extenones induyendo zona
deportiva y dos pistas de petanco omateur Amplias zonas gjordinadas
disefiodas para bajo consuma hidrico. Sistema autornatizodo de riego

en 2onas comunes ajardinadas. Luminarias Led en iluminaddn de zonas
omunes, Comunicadon o ddosenda de occeso a viales de Canceloda,
Dotacsn de biccletenos en acceso. Caseta de control de aoaceso a
urbanizacidn

SOSTEMIBILIDAD Y AHORRO ENERGETICO

Aporte enengetico al sistema de colentomiento de agua en las wiviendas o
tronvés de aporte solor Equipos de ACS y AfA de olta eficiencia energéticn.
Reductaones de coudales en griferias medionte aireadores calibrodos. Estudio
de soleamiento. Sello DOMUNM de sostenibilidad.

AUBHOUSE

Adquisiaon de partiapadén de propiedad “ob rern” del Edificio de Servidios
(LB HOUSE ubicodo en la Parcela 33 del SUP-E9 "Norte de Cancelada”
de forma conjunta con la compra de suvivienda, EL CLUB HOUSE, supone
una mejora yamplioddn de senicos cormunes contando con spa, sauna,
gimnasio equipado y salas comunitanias, gestionado a través de las
Comunidades de Propietanios como extension de las zonas comunes de
Ooéana Gardens bap propiedod mancomunada.

Quality
specifications

FOUNDATIONS AND STRUCTURE

Both the foundations and the structure will be geating using remforced
concrete. Roof coffer slabs supported over ceramic walls,

FINISHES, FACADES AND INTERIOR PARTITIONS

The exterior walls of the home will be made with brick walls covered with
mortar and finished with smooth stone paint on the extenor face. The
intermediate layer will be insulated and water repetlent with projected
polywrethane On its interior side, it will be rei d with insulated, dry
partitions
The interior partitions in homes will be fitted with dry partitions as well as
0 uiation for greater comifort. The walls which separate
the individual properties will be built in absorbent brick, which will be
applied on both SIDES.
ROOFS

Techinical roofs, which house the ACS and air-conditioning equiprment,
are not accessible and are covened with thermal insulation and growvel

ection. They will
solaria and termaces, for private use, will be paved with outdoor stoneware

veniently separated from the privote solania. The

INTERIOR FLOORING
For fiooring in the lving aneas and kitchens, we will Lse porcelain stoneware

will be tiled with
inted areas.

walls. Mirror over sink in the main and secondary bathrooms. Plasterboard

falze cedings throughout the property with areas set aside for interior gir-

conditioning wnits. Smooth lotex paint on wall and cailing surfaces.
EXTERIOR FRAMEWORK

xteror doors with alurninium
d finish, thermno !

s with thermal

Access to the property is via a reinforced secure doorwith o white looquered

finish and matching intemal woodwork. Smooth locquenad doors with seal
oorms and main bednoom.

Modular w

the framework

es, lined inside and locquered in white fo match the rest of

PLUMBING AND BATHROOMS

Intemnal water distribution network, with aoss-linked polyethylene piping.
Vitrified px i
showers. Mixer taps in the rest of the bathroom fittings.

Taps and bathroom fittings with reduced water consumption, for

oo fixtures in bathmoms. Thermos

sustainability Individual Hot Water equipment for each property:

ELECTRICITY

Electrical instatlation camied out in occordance with REBT (official state
requiations for low voltage weork) with a high degree of electrification.
Television, telephone and tel

and bedrooms, and television points on teraces.

runications outlets in the living mom

OTHER FACILITIES

Air conditioning equipment by means of a heat pump (cold-hot) and
distribution through conduits in a false ceiling, Eledtronic vid entry
system with col rer and colour im fts with automatic doors
which fit up to & people. Installation of indoor air renovation for homes, with
extroction outlets in bathrooms and kitchens.

ENTRANCEWAYS AND INTERIOR COMMON AREAS

The entranceways and common aneas will be tiled with porcelain
stoneware. Smooth latex paint on horizontol and vertical surfoces.

LED lighting in commaon areas.
GARAGE

Viehidle access doors with automatic operation. Mechanically smoothed

crete floor Access door to st s made in steel plating with

ventilation and later points for washing down. Fire detection and
alamm system in all garages. Prowvision for the installotion of electric vehide
charging points in o ce with the Regulations.

RESIDENTIAL COMPLEX

Communal swimming pool Co-working spoace for communal use. Equipped
Space for physical activity, including a sponts anea and hwe amateur
pétanque courts, Spadous gardens designed for low water consumpdtion.
Automated imigation systemn in communal gandens. LED lighting in
communal areas. Connection to the Cancelada ¢
trol shed for access to the residential development.
SUSTAINABILITY AND ENERGY SAVING

Enengy input to the heating system in property via solar input. Enengy-
effident hot and cold water and airconditioning equipment.

Reduction of flow rates in taps using colibrated cerators. Sunlight study:
DOMUN sustainability seal

CLUB HOUSE

Acquisition of cownership interest “ob rermn” in the CLUB HOUSE Senvice
Building located in Plot 33 of SUP-E9 “Norte de Cancelada® in conjunction
with the purchase o property: The CLUE HOUSE represents an
irmprovernent and expansion to the shared senvices with a spa, sauna,
equipped gym and s, This is managed throwgh the Owners’
Communities as an extension of the communal areas of Oceana Gardens
under joint cwnership,




BLOQUE 4-PORTAL1-10A
2 Dormitorios

SUPERFICIES

Superficie Util interior 743 m
Superficie Util exterior T a et
Superficie construida Interior Viv + pp. Z2CC W35 m?

Superficie construida Interior Viv + pp Z20C+ Sup Gl Ext. 1209 m?

DECRETO D218/2005
Superficie util 817
Superficie construida 24 m?
LOCALIZACION

COMPROMISO SOSTENIBLE
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BLOQUE 6 - PORTAL1-20A
3 Dormitorios

SUPERFICIES

Superficie Util interior T80m?
Superficie titil exterior 63’
Superficie construida Interior Viv + pp Z2CC 1068 m*

Superficie construida Interior Viv + pp Z20C+ Sup Gl Ext. 1698 m?

DECRETO D218/2005
Superfice Util 858 m?
Superficie construida 62
LOCALIZACION
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COMPROMISO SOSTENIBLE
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