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Diseno vy exclusividad con proyeccion de futuro

Os damos la bienvenida a A.R.G. Promociones, promotora inmobiliaria especializada
en el desarrollo de proyectos de arguitectura residencial, basados en la exclusividad y
el diseno contemporaned como componentes esenciales del producto arquitectonico
de lujo, gue utiliza materiales de vanguardia que optimizan la construccion, garantizando
viviendas de maxima calidad por su confort, eficiencia y iuncionalidad.

indrod i o

Future-focused design — Welcome lo A.RG. Promociones, a real estale developrnent
company specialized in the crealion of resential arcluleciure projects. Our work 5 defined by
exclusivity and conlemporary design as essental components of oh-end architectural
products. We use cuthing-edge matenals that optimize construction processeas, ensuring homes

of the highest quality in terms of comfort, efficiency, and functionality:
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Diseno de vanguardia gue transforma esencia en modernidad

Paraiso de Azahar presenta una preciosa edificacion residencial compuesta por 10
viviendas exclusivas en una ubicacion urbanistica privilegiada en el centro de
Estepona. Con una arquitectura gue combina elementos clasicos con las ultimas
tendencias de disefo contemporanen, el proyecto destaca por sus extraordinarias
calidades v un conceplo capaz de transiormar lracicion en modernidad. Paraiso de
Azahar ofrece elegantes viviendas con amplias estancias v un eguipamiento de allas
prestaciones, con conhguraciones de 1, 2 v 3 dormitorios, y distribucion en planta baja,

primera, segunda v planta atico.

Pl ey Fagp e ol L

Cutting-Edge Design that Transforms Essence into Modernily — Paralso de Azahar
presents a stunning residential bulfding comporising 10 exclusive homes in a praleged urban
localion in the hear! of Estepana. With architeciure thal blends classical elernents wilh the lalest
trends in contemporary design, the project stands out for its exceptional guality and a concept
that fransforms tradition into modermity. Paraiso de Azahar offers elegant residences wilh
spacious infenars and high-spec fealures, availabie in 1-, 2=, and 3-bedroom fayvouls, disirbuted
across the ground ooy, first foor, secaond foor. and penthouse level.
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Diez viviendas de diseno con cualidades exclusivas

Paraiso de Azahar presenta una edificacion residencial de 10 viviendas exclusivas,
distribuidas en planta baja, pnmera, segunda y planta atico. Las viviendas, con
configuraciones de 1. 2 y 3 dormitonos, disponen de 2 banos —uno de ellos en suite—,
lerraza, piscina privada v patio, segun tipologia. El equipamiento incluye cocina
amueblada, electrodomeésticos, climatizacion por aerotermia, AC., calefaccion y doble
acnslalamiento, entre otros. Cada vivienda incluye plaza de garaje con acceso
mediante ascensor de vehiculos y trastero. Paraiso de Azahar cuenta con ascensor,
sistema de energia solar y alta calificacion energéetica.

Pl ey Fagp e ol ar

Designer Homes with Exclusive Fealures — Paralso de Azahar fealures a residential
development of 10 exclusive homes, disinbuled across the ground Noor, first ooy, secard ooy,
and penthouse level The praperbes, avalable in 1-; 2-, and 3-bedroom configuralions. include 2
bathrooms—one of them en suite—, a terrace, privale pool, and pato, depending on the unit type.
The hames come equipped with a furmished kitchen, applances, aerottrermal chimate control air
conditioning, heating, and double glazing, among offier fealures Each properly includes a

parking space with access via vehcie it and a storage room. Paraiso de Azahar also offers an

elevalor, solar energy system, and high energy rating
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Calidad de vida al alcance de todo

Paraiso de Azahar ha sido concehido para disirutar de su magnifica habitabilidad Designer homes that include quality of life — Paraiso de Azahar has been designed to offer
durante todo el penodo anual, gracias al buen clima de la Costa del Sol, con mas de exceplional year-round iiving, thanks to the Costa def Sof's excellent chmate, with over 300 days
300 dias soleados al ano vy situado en pleno centro de Estepona. Un lugar hermoso  of sunshine per year, and ifs unbeatable location in the very center of Estepona. A beautiful place
para disfrutar del verdadero lujo rodeado de excelentes dotaciones y al alcance de to enjoy true luxury, surrounded by outstanding amenities and with everything within easy reach.
todo,

Pevai s Fsnfione il 10 PARAISDO DE AZAMHAR



.uunmm | |||

I III‘

|u|||||m







Atencion en los detalles que demuestran garantia de calidaa

Paraiso de Azahar es un proyecto desarrollade por ARG, Promociones, entidad
reconocida por su alta profesionalidad y extraordinaria atencion en los detalles.
Consciente de la mportancia de ofrecer un producto inmobiliario diferencial en
terminos de diseno v calidad, A.R.G. Promociones confia en el estudio de arquitectura
especializado en diseno conlemporaneo Complot Arquitectos, con una amplia
trayectoria en proyectos residenciales de lujo, garantizando un resultado excepcional
capaz de superar las expectativas mas exigentes.

Hiarncdor risiidbata X

Attention to detail that reflects a commitment lo quality assurance — Paraiso de Azahar

i5 & project developed by A.R.G. Real Estale Developer, an enlily renowned for its hugh level of
professionasmand extraordinary attantion o defal Understanding the mportance of offening a
distinctive real estate product in lerms of design and guality, A.R.G. Real Estate Developer
enfrusts Complot Architecls. a studwo specalzed in conlemporary design with exfensive
expangnce inluxury residential proyects, ensuring an exceplional oulcorme thal exceeds even the

highest expectations.
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Arguitectura residencial de diseno contemporaneo

Paraiso de Azahar esta disefado por Complot Arquitectos, estudio de arquitectura
especializado en diseno contemporaneo fundado y dirigido por Jesdas M. Saco de
Larriva vy Tomas J. Rubio Campos. Se caracteriza por conformar un espacio creativo
multidisciplinar desde el que proyectan su propia vision de la arquitectura actual,
articulada alrededor de cualro principios fundamenlales: accesibiidad, soslenibilidad,
disefio contemporaneo v funcionalidad.

b On Arpuul s iurii ih

Architecture studio expert in fuxury residential projects — Complot Architects 15 the
contemparary architecture studio in charge of the design of the residaniial project, founded and
directed by the architects Jesas M Saco de Larrive and Tomas J Rubvo Campos. It 15
characterized by forming a multigisciplinary creative space. articulated around four fundamental
principles: accessitilily, sustamatiily, canfermpaorary desgn and funchionality
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Ubicacion excepcional en el centro de estepona

Paraiso de Azahar se ubica en el corazdn de Estepona, en la calle Maria Espinosa,
junto al casco antiguo de la localidad, situandose a escasos minutos del Puerto
Deportivo v de las principales playas de la zona. Una localizacion ideal que combina
tranquilidad residencial con una ampha oferta de servicios, incluyendo zonas
comerciales, supermercados, centros educalivos vy equipamientos deportivos.,
Ofrace, ademas, una excelente conexion con la Autovia del Mediterranao A-7 v la
Autopista AP-7, que conecta directamente con el Aeropuerto de Malaga, desde donde
establecer puente agreo con multiples destinos nacionales e internacionales.

Libtiisiin T

Exceptional Location in the Heart of Estepona — Paraiso de Azahar is localted in the heart of
Estepona, on Maria Espinosa Streat, nex! o the town's hstonc cenfer and just minutes from the
Maning and the area's mamn beaches. An wleal location that combnes residental tranquiliby with a
wide range of services, Including shopping areas. supermarkets, schools, and sporls faciliies. It
also offers excelleni conneciivity via the Mediterranean Molorway (A-T) and the AP-T ol road
proviading direct access 1o Malaga Arporl, with air inks o nurnerous national and inlernational

geshinalions.

PARAIGD OE AZAHAR
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GENERA

Planta Baja




GENERAL

Primera Planta
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GENERAL

Segunda Planta
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GENERAL

Planta Atico

PARAISO OF AZANAR
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GENERAL

Planta Sotano

superficies m#
Parking 01 » 1B16m?
FParking 02 » 1269 m?®
Parking 03 » 1283 m7
Farking 04 + 1255m2
Parking 05 » 1246m°

Trastero 08 1426 m?
Trasiero 10 - 988 m?

Farking 06 « 1296 m*
Farking OF « 1200m?
Parking 08 + 1200 m#
Farking 09 « 1200 m#
Parkirg 10 : 1267 m?*

Trastaro 11 938 m2
Trastero 12 « 3BE M
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GENERAL .
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Planta Baja e

1
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Trastero 01+ 879m?  Trastero 05+ 1078 m? i | B
Trastera 02 + GAGmME  Trasterd 06 « 1077 <= |
Trastero 03+ 979m*  Trastero O7 » 1076 m? —_ | T
Trastaro 04« 1475 m? Trastero 08 » 1065 m2- - |
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ALANTA BAJA

Vivienda Bajo A

e - . ¥
. i = e oy .
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Salon/ Cocina + 28,07 m?
Domitorio ! «» 1348 m?2
Bafa1 . 3.75m?
Lavanderia » 2.25m?

Total — Ul Vivienda + 47,55 m?

Tota! — Construida Vivienda » 52,55 m#
Tatal — Ut R.D. 218/20085 » 4755 m*

Total = Construiga R0 21852005 » 52 55 m*
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DLANTA BAJA

Vivienda Bajo B

ke - . F
. i = e oy .
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Dhstribuidor » 310 m®
agion / Cocina » 4013 m#
Dormidoric? « .00 m*
Ciormitorio 2« 1E3 m?
Darrnilorio 3 « 10,48 m?
Banol » 328m7*

Bafo 2 « 320 m*
Lavancerna » 200m*

Total
Total
Total
Total

Ul Vivienda - 83.80m*

— Construida Vivienda » 9383 m*

kil .0 21872005 « 6380 m?

— Construida B 0 218/2006 + 9383 m?
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PRIMERA PLANTA

Vivienda 1A

Superficies m?

Dstribuidor » 232 m?
Salon / Cocina « 2B92m?
Dormidoric 1 « 10,64 m®
Darmitorio 2 « 7,34 m?
Bafio1: 365m®

Bafo 2 « 3.29m2

Palio + 38568 m?

Total — Ut Vivienda « 5616 m?

Total — Uil Terraza « 38,56 m?

Total — Construida Vivienda « 6544 m?
Total — Ut RD. 218/2005 « 6178 m*

Total = Construidga B.D. 21852005 » 1,06 m?
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HIMERA FPLANTA

Vivienda 1© B

SUREricIes my?
LeEstribuidor » 2,50 m*
agion / Gocina « 31,75 m?3
Dormitoriot « 14,79 m?
Diormitorio 2 « 1140 m?
Bafo1» 364 m*

Hano 2 « 3.25mf

Total — Ut Vivienda - 69,33 m#

Total — Construeia Vivienda » 7802 m#
Total — Lt R.0y 21872008 » 62.33m*

Total — Construiga B 0. 21872005 » 78,02 m®
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Vivienda 10 C

superficies m?
Distribuidor » 418 m*
agion / Cocina » 249 22 m?
Dormiorio? « 13,83 m?
Dormitorio 2« 1112m2
Bafol» 346 m®

Hano 2 « 3,39 m?
Lavanderia » 206 m?

Total — Utl Vivienda « 6726 m*
Total — Construnda Vivienda « 7738 m*
Total — Ul B.D, 218,22008 » 67 26 mM*

Total — Construsga H LY 2182008 738 m*
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HIMERA FPLANTA

Vivienda 10 D

SUReriices me
LEstribuidor » 3,76 m*
agion / Cocina » 36,73 m#
Dormidorio? «» N1.21m?
Dormitorio 2 - 873 m?
Darmnilorio 3 « 1247 m?
Banol - 381m*

Bano 2 « 3,39m?

Lavandera » 185 m*

Total — Lt Vivienda - B3.17 m
Total — Construida Vivienda « 94 84 m?
Total — Ul R.D. 218/2005« 8317 m?

Total = Construida B 0D 2182005 « 84 B4 mf
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SEGUNDA PLANTA

Vivienda 2CA

Superficies m?

Distribuidor » 2,34 m?
agion / Gocina « 24 00 m?
Dormidoric 1 « 10,26 m®
Diormitorio 2 « B17 m?
Bafol: 325m°

Bafo 2 « 3,38 m?

Terraza « 3826 m?

Total — Uil Vivienda » 51,40 m?

Total — Util Terraza » 3826 m?

Total — Construkda Vivienda « 59,54 m®

Total — Util B D 218/2005 » 56,54 m?

Total — Construida BH.D 2182005 « 8443 m2

b dle Vol b
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SEGUNDA PLANTA S .

Vivienda 2© B

Superficies m?

Distribuidor » 2,34 m?
agion / Gocina « 24 00 m?
Dormidoric 1 « 10,26 m®
Diormitorio 2 « B17 m?
Bafol: 325m°

Bafo 2 « 3,38 m?

Terraza « 3826 m?

Total — Util Vivienda » 60.92 m#

Total — Util Terraza » 3411 m?

Total — Construida Vivienda « 70,32 m®
Total — Util B D 218/2005 « 6701 m?

Total — Construida BH.D. 21872005 « 7641 m@
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SEGUNDA PLANTA

Vivienda 2© C

Superficies m?

Dastribuidor = 3.55m?
agion / Cocina » 36,74 mi
Dormitorio T » 1.50m?
Cormitorio 2 « 1108 m?
Bafo1+ 459 m?

Bano 2 « 3,36 m?

Terrazra » 256655 m*?

Total — Uil Vivienda « 7285 m?

Total — Litil Terraza + 25.535mF

Total — Construkda Vivienda « B3.26m*
Total = Ut R.D. 218/2005 « 7285 m?®

Total — Construida 8.0 2182008 « B3.26 m?
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PLANTA ATICO

Atico 30A

superficies m?

\
|

Dhstribuicdor 1+ 2 « 446 m*®
Saldn / Cocina « 27.37Tm?
Dormiorict « 1.03 m?
Dormitorio 2« 1096 méE
Bafo1» 309m*

Bafo2 - 305m?
Terrazal+2 « BGA9 m*

Total — Util Vivienda « 6347 m#

Total — Util Terraza « B6.49m?

Total — Construida Vivienda « 7917 m®

Total — Util B D.218/2005 » 69,82 m?

Total — Construida B.D 218/2005 « B5.52 m?
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Fachada y Cubiertas

Fachadas de vivienda formadas por fébrica de medio pie de ladrllo ceramico revocado,
trasdosado con ladrillo, hueco doble inlerior y aislamiento proyeciado en camaras.

Yeso laminado con camara de aire y aislamiento.
Fachada de mortero en base cal sobre labrica de ladrillo ceramico enlre pafos de venlanas.
Terrazas acabadas con gres porcelanico anlideshzante para extenores en suelo.

Fagade and Roofs

Residential facades composad of hall-beick thick cerarmic masonry, rendered, with infernal backing wai of
daabie holfow brick and sprayed msu@tion in the cavily

Piasterboard partitions with air chamber and msuation.

Lime-tiasad mortar lagade over ceramic brick masonry between window openings.

Terraces finished with non-siip porcaiain sfonaware fooring surlatve for outdoor use

it O Caylclrethios A

Carpinteria Exterior

Carpintaria exterior de aluminio imitacion madera, de color a determinar por la DF, con rotura

de puente 1érmico, STRUGAL o similar en fachada.
Acristalamiento con doble vidrio, cdmara de aire CLIMALIT con sistema PLANISTAR o similar.

Exterior Joinery
Exteriar akeminum foinary with wood-effect finish, color 1o be determined by the Site Manageman,
featuring thermal break, STRUGAL or similar; on the fagade.

Doubia glazing with CLIMALIT air chamber and PLANISTAR or equivalent system,

PARAISD DE AZAMAR



Carpinterias

Puerta de entrada blindada panelada en interior, a juego con la carpinteria interior. Cerradura
de seguridad y permos antipalanca.

Puertas interiores de paso con hojas lisas de madera maciza o similar.

Armarios modutares empotrados, lacados en blanco y revestidos interiormente con melamina,
conformacion de maletero y barra de colgar.

Joinery

Reinforced entrance door wilth interior panel malching the intesior jomery. Equipped with secunly lock and
-anli-levarags bolls.

inferior doors with solid wood or equivaiant smooth leaves

Buill-in modlar wardrobas, white lacquered, internally lined with metamine, mncluding overhead sforage
and hangng rai,

it O Caylclrethios a0

Tabiguera Interior

Distribucion intenior con tabiqueria de pladur con aislamiento térmico v acushico.
Separacion entre viviendas con ladniflo ceramico vy aislamiento proyectado,

Interior Partitions
Interior layoul using plasterboard partitions with thermal and acousiic insulation.
Saparation betweendweallings made of ceramic brick with sprayed insulation

PARAISD DE AZAMAR



Pavimentos y Revestimientos

Pavimento de tarima de madera de 1.2 calidad en interior de viviendas. de color a determinar Flooring & Finishes

porlaDF. First-qualily wood laminale fioaring in the interior of the cweltngs, cofor o be determined by the Site
Suelo porceldnico antideslizante para extleriores en lerrazas. Management.

Alicatado porcelanico de 12 calidad en bafios, SALONI o similar. Non-siip porcetain tiie fiooring for cutdoar terraces

Falso lecho de placas de yeso laminado en cocina, banos principales y/io 2onas de paso First-quality porcelain wall ting in bathrooms, SALON! or simifar,

deinstalaciones. Suspended ceiling with plasterboard panels in kitchen, main bathrooms, and/or uiiily service areas.
Enlucido de yeso acabado con pintura en el resto de los techos. Biastar finishwith paibon he restof the ceilings:

Acabado de paredes y techos con pintura plastica, color a detarminar por la DF. Plastic paint finish o walls and ceifings: color o bie delermined by the Site Managemant

Foseado de madera en techos de salones y dormitorio principal Wood soflérig i i Foam Snd master Bsdrodo Baliigs

Sliertatin dhes Capletipthios & PARAISD DE AZAMAR



Equipamiento de Cocina Aparatos Sanitarios y Griferia

Cocina amuetlada con muebles altos y bajos. Aparatos sanitanos de porcelana blanca esmaltada, DURAVIT o similar,
Cocina con encimeara de cuarzo natural o similar, Plato de ducha de resina acrilica de perfil bajo.

Electrodomeésticos incluidos: homo, placa de induccion, campana exiractora, lavadora. Wiampara de cnstal templado en zona de plato de ducha.
lavavajillas y frigarifico, todos de marcas premium.

Isla con mesa extraible multiposicion.

Griferias monomando y termostatica, de color a determinar por la DF,

Sanitary Ware & Tap Fittings
Kitchen Equipment Sanitary fixtures in white glazed porcelain. DURAVIT or simitar
Fitted Kilchen with upper and lower calbinels. Low-profile scrylic resin shower fray
Kilchen countertop in nelural glartz o sirmiar malerial Tempered glass shower screan.

Included appifances: oven, induchion hob, exiractor hood, washing machine, dishwasher, and refrigeralor,

&l o Gremkaibrands. Singte-lever and thermostatic taps, color 1o be determined by the Site Management
L ETULATY _

Isizndg with muth-postion pul-out fabde.

Sliertatin dhes Capletipthios a2 PARAISD DE AZAMAR



Instalaciones Energia Renovable y Climatizacion

Sistema de asrotermia que asiste en la produccion de Agua Caliente Sanitaria de cada vivienda.

La instalacion de climatizacion de cada una de las viviendas se preve mediante fan-coils
siluados en los lalsos lechos de los cuartos de bano, La impulsion de cada una de las eslancias
s@ realizara por conductos de fibra de vidno, Cada vivienda dispondra de un termostato
programador en el salon.

Preinstalacion de carga para coche eléctrico en zona de garaje.

Renewable Energy & Climate Confrol Systems
installation of an aerothermat systemn contribuling fo the domestic hol water produchion of each dwealling.

The climafe conirol system (o each dwelling i planned through fan-cofs located in the false celings
of the bathrooms. Afr s aisiribuled fo each roam via Bberglass ducts. Each aweliing will have
a programimatie thermaostal in the inving room.

Pra-instaliation for efeciric vehicle charging in the garage area.

b iertana i Gyl ctenthion 43

Electricidady Telecomunicaciones

Toma de antena TV en salon y dormitonio principal.
Punto de luz v torma de cornente en terrazas,
Tomas TBA.

Videoportera para control de acceso a la vivienda,

Electricity & Telecommunications

TV antenna outlet in the fving room and master bedrocom.
Light point and power sockel on lerraces.

TBA outlets.

Vidleo infercom system for access control to the dwelling

PARAISD DE AZAMAR



Terrazas Privadas

Piscinas de fibra y poliester, da tamafio a determinar por la DF. en cada vivienda, y revestidas
de pledra natural en el exlenorn.

Dicha extenor en viviendas con (Mecina,

Private Terraces

Fiber and polyester swimming pools, with dirmensions to be determined by the Site Managament for each
dweling, finished with natural stone cladding on the exterior

Outdoor shower indwelings with a pool

it O Caylclrethios F.F

Zonas Comunes

Ascensor con capacidad para cuatro personas, con puertas automaticas, maniobra selectiva
de bajada y parada en garaje.
Puerta automatica de acceso con inslalaciones de seguridad necesarias, segun normaliva.

Ascensor para coches en la entrada de Ei_ET:E_t]E, con instalacionas de seguridad necesarias,
segun normativa vigenie.

Barandillas da cristal.

Common Areas

Elevator with a capacily for four persons, leaturing sulomalic doors, sefective descent system, and stop &l
garage laval

Automalic access gate equipped with required safety systems, in compliance with current requiations,
Car iiff at the garage entrance, with safaly systems as required by spplicable regulalons.
Glass ratings.

PARAISD DE AZAMAR



MNota Informativa

Los materales expresados en esta memoria de calidades son susceptibles de cambio por la
Dhirecocion Facullativa de la obra, siempre y cuando, a juicio de esta, la calidad de [os mismos no
S vea minorada.

La informacion contenida en este folleto no tiene caracter contractual, pudiendo ser
maditicada por la sociedad promaatora, gue se resernva el derecho de efectuar, durante el
transcurso de la obra, las modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico
o comercial, sin que esto mplique menoscabo en & resullado global de calidades ni en la
informacion comearcial relativa al Decreto 218/2015, que sa8 ancuentra a dispasicion dal
consumidor en nuestras oficinas de ventas.

Todas ias soluciones constructivas empleadas cumpliran con las condiciones de la normativa
de aplicacion, el Codigo Tecnico de la Edificacion y [as especilicaciones lecmcas del proyeclo
de edificacion,
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Las: imagenes no son contractuales, son meramente dustrativas y estan sujetas a
maodificaciones de orden lecnico, juridico o comercial por parte de la Direcowan Facullativa. Las
infografias 3D de las fachadas. elementos comunes vy restantes espacios son orantativas y
podran ser objeto de verificacion o modificacion en 10s proveclos tecnicos.

El mebiliario expuesio en las infogralias 30 no esta incluido, v el equipamiento de las viviendas
sera el indicadoen la correspondiente memoria de calidades.

Teda la informacion y entrega de docurmentacion se realizara segun o eslablecido en el Real
Decrelo 5151988 v demas normas que pudieran complementario, ya sean de caracter estatal
o aulonomico,

PARAIGD OE AZAHAR



Legal Disclaimer

The malenals gescrbed m s spaciicalions docwmen! may e subyect fo change by the Sile
Management, pravided that, in ther jucigment, such changes do not diminish overall quality.

The information contained in this brochure is non-contraciual and may be modified by the developer, who
resarvas the right 1o rmemern! any Necessary changes duwwig the consiruchon pDrocess doe 1o lechrcal,
legal or commercialrequirements. Such changes shall not affect the overall quality of the devalopment nor
the commercial information required under Decree 218/2015, which is avatable fo consumers af our saias
affices

Al construction solutions used will comply with the applicable reguiations, the Spanish Technical Bufiding
Code — CTE. and the lechmcal specifications of the buiding project.

The images included are non-binding and purely fisstrative. and may be subject to techmvwcal legal, or
commercial modiications by the Site Mamagement, The 30 renderngs of lagades, commune areas, ang
other spaces are for guidance punposas only and may be revised or modified in the final technical plans.
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The furmiture shown in the 3D renderings is nol inclided, and the aclual equipment of the dwallings will
corraspond fo that dascribed in the official specifications document

All nfarmalion and documeniahon will be provided in acoordance with Boyal Decree 51519858 and any
applicable complementary national or regional fegisiation,

PARAISD DE AZAMAR
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